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دراسة حالة  I  الإستثمار العقاري 
شقق كينيدي | مبنى سكني متعدد الأسر

الإستثمار في المباني متعددة الأسر في الولايات المتحدة

شــا فــي أكتوبــر 2021 التّخــارج بنجــاح مــن شــقق كينيــدي، وهــو ثانــي 
ِ
اســتطاع بنــك ل

ــات المتحــدة الأمريكيــة منــذ تغييــره لنمــوذج عمــله  ــه فــي الولاي إســتثمار عقــاري ل
وتفعيله برنامجه العقاري المتوافق مع الشريعة الإسلامية.

شــا فــي مايــو 2018 علــى حصــة 99% فــي مشــروع شــقق كينيــدي، 
ِ
اســتحوذ بنــك ل

وهــو مبنــى ســكني متعــدد الأســر مكــوّن مــن 374 وحــدة مــن الفئــة أ. يقــع مشــروع 
شــقق كينيــدي فــي دانبــري، وهــي مدينــة مزدهــرة ومتنوعــة فــي ولايــة كونيتيكــت 
الغربيــة، وقــد تــم بنــاؤه فــي عــام 2016 علــى مســافة قريبــة مــن محطــة قطــار 

دانبري مترو نورث.

شَــهدت شــقق كينيــدي تخارجــاً ناجحــاً بعــد 3.25 ســنوات مــن الشــراء الأولــي حيــث 
حقــق المســتثمرون رأس مالهــم بالكامــل بالإضافــة إلــى مــا يقــرب 12٪ كقســائم 
ســنوية لعــام 2021 بعــد التوزيــع المســتمر بنســبة 8٪ ســنوياً. واســتطاع بنــك 
شــا مــع شــقق كينيــدي تحقيــق هدفــه الإســتثماري لمــدة 5 ســنوات بإعــادة كل 

ِ
ل

رأس المــال والأربــاح إلــى المســتثمرين مــن خــلال تحقيــق معــدل عائــد داخلــي بــلغ 
 مــن جميــع الرســوم والتكاليــف والضرائــب، وهــو  أعلــى مــن الهــدف 

ٍ
9.5٪ صــاف

الذي كان محدداً.
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المعلومــات الــواردة فــي هــذا العــرض التقديمــي ســرية للغايــة ومعــدّة لاســتهلاك المتلــقي 
المســتجدات  لتوفيــر  حصــراً  مخصصــة  ههنــا  الــواردة  المعلومــات  فقــط.  المقصــود 
والمعلومــات العامــة، ولا تشــكل عمليــة بيــع أو عــرض لمنتجــات اســتثمارية، كمــا أنهــا لا 
ــلأداء المســتقبلي. نحــذر  ــه ل ــلًا موثوقــاً ب تشــكل مشــورة اســتثمارية ولا يجــب أن تكــون دلي
المتلقــي مــن اتخــاذ قــرارات اســتثمارية بنــاءً علــى هــذه المعلومــات ونطلــب منــه الحصــول 

على رأي استثماري وقانوني من مستشار مالي / استثماري مرخص. 

"معلومــات  علــى  التقديمــي  العــرض  هــذا  فــي  الــواردة  المعلومــات  بعــض  تحتــوي 
استشــرافية"، بمــا فــي ذلــك "المعلومــات الماليــة ذات المنحــى المســتقبلي" و"التوقعــات 
الماليــة"، بموجــب القوانيــن الســارية (يشــار إليهــا مجتمعــة ههنــا بلفــظ البيانــات أو البيانــات 
التطلعيــة). باســتثناء بيانــات الحقائــق التاريخيــة، تشــكل المعلومــات الــواردة هنــا بيانــات 
تطلعيــة وقــد تشــمل، علــى ســبيل المثــال لا الحصــر، (1) الأداء المالــي المتوقــع للاســتثمار، 
(2) إتمــام بيــع الأســهم عنــد اكتمالهــا واســتخدام حصيلتهــا، (3) التطــور المتوقــع للاســتثمار 
وأنشــطة الأعمــال ذات الصلــة والمشــروعات والمشــاريع المشــتركة، (4) تنفيــذ أهــداف 
الاســتثمار واســتراتيجية النمــو، وآفــاق النمــو العالمــي، (5) التحديثــات والتطــورات المتعلقــة 
بتمويــل الاســتثمار مــن طــرف ثالــث، (6) اتمــام أنشــطة الاســتثمار الحالــة والتــي هــي قــيد 
المــال  ورأس  العامــل  المــال  ورأس  الســيولة  متطلبــات   (7) المراعــاة؛  أو  التطويــر 

المستقبلية.

بفهــم  والمحتمليــن  الحالييــن  للمســتثمرين  للســماح  التطلعيــة  البيانــات  توفيــر  تــم 
توضيحــات الإدارة وآرائهــا فيمــا يتعلــق بمســتقبل هــذا الاســتثمار ليتمكنــوا مــن اســتخدام 
هــذه الأفــكار والآراء كعامــل فــي تقييــم الاســتثمار، دون أن تكــون دليــلاً يعــول عليــه لــلأداء 
المســتقبلي لهــذا الاســتثمار. لا تشــكل هــذه البيانــات ضمانــات لــلأداء المســتقبلي ولا 
يجــب الاعتمــاد عليهــا. يُشــار إلــى أن هــذه البيانــات التطلعيــة تنطــوي علــى مخاطــر وشــكوك 
معروفــة وغيــر معروفــة، ممــا قــد يتســبب فــي اختــلاف الأداء الفعلــي والنتائــج الماليــة في 
نتيــجة  أي  أو  المســتقبلي  لــلأداء  توقعــات  أي  عــن  ماديــاً  اختلافــاً  المســتقبلية  الفتــرات 
البيانــات  أن  مــن  الرغــم  أو ضمنــاً. علــى  التطلعيــة صراحــةً  البيانــات  إليهــا هــذه  أشــارت 
التطلعيــة الــواردة فــي هــذا العــرض التقديمــي تســتند إلــى مــا تــرى الإدارة أنــه افتراضــات 
معقولــة وفقــاً للمعلومــات التــي يقدمهــا الاســتثمار المســتهدف، لا يتوافــر أي ضمــان بــأن 
ــاً  ــج الفعليــة والأحــداث المســتقبلية قــد تختلــف مادي ــات التطلعيــة دقيقــة، لأن النتائ البيان
عــن تلــك المتوقعــة فــي مثــل هــذه البيانــات. ولا يلتــزم البنــك بتحديــث البيانــات التطلعيــة 
القوانــين  تقتضيــه  لمــا  وفقــاً  إلا  آراءهــا،  أو  الإدارة  تقديــرات  أو  الظــروف  تتغيــر  عندمــا 
الســارية ذات الصلــة. نوصــي القــارئ بعــدم الاعتمــاد علــى البيانــات التطلعيــة بشــكل غيــر 

سائغ.

وفيمــا يســعى البنــك إلــى ضمــان صحــة المعلومــات المقدمــة، فإنــه ليــس مســؤولاً عــن أي 
أخطــاء أو إغفــالات أو نتائــج مســتخلصة مــن اســتخدام هــذه المعلومــات، كمــا أنــه لــن يقــدم 

أي ضمانات أو إقرارات بناءً على المعلومات الواردة بموجبه.
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